Załącznik 6.2

PRZEGLĄD  STANU  TECHNICZNEGO

BUDYNKU „B”- MEDYCYNY TEORETYCZNEJ 
PRZY UL. PAWIŃSKIEGO 5

W  WARSZAWIE

5 LETNI
1.  CZĘŚĆ  OGÓLNA

1.1. Podstawa przeprowadzenia przeglądu
Podstawą przeprowadzenia przeglądu jest Umowa o dzieło z dn. 15.03.2007 r. zawarta pomiędzy Instytutem Medycyny Doświadczalnej i Klinicznej PAN, z siedzibą przy ul. Pawińskiego 5 w Warszawie, reprezentowanym przez Panią mgr Małgorzatę Puzianowską-Krzypkowską – Główną Księgową i Pana inż. Wojciecha Z. Sobczyka – Dyrektora ds. Administracyjnych, a autorem niniejszego opracowania.

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek  „B”- Medycyny Teoretycznej zarządzany i użytkowany przez Instytut Medycyny Doświadczalnej i Klinicznej PAN, usytuowany przy ul. Pawińskiego 5 w Warszawie.

1.3. Cel przeprowadzenia przeglądu
Celem przeprowadzenia przeglądu jest wypełnienie spoczywającego na zarządcy nieruchomości obowiązku sprawdzenia przynajmniej raz na pięć lat stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, jego estetyki, a także otoczenia – zgodnie z art. 61 oraz 62. ust. 1. pkt 2. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane; jednolity tekst ogłoszony  w załączniku do obwieszczenia Marszałka Sejmu RP z dnia 17 sierpnia 2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118).

Art. 61. stanowi: Właściciel lub zarządca obiektu budowlanego jest obowiązany utrzymywać i użytkować obiekt zgodnie z zasadami, o których mowa w art. 5 ust. 2.

Art. 62. ust. 1. pkt 2 stanowi: Obiekty powinny być w czasie ich użytkowania poddane przez właściciela lub zarządcę okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinno być ujęte również badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej, w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów.

1.4. Zakres przeglądu
Zakres przeglądu obejmuje ocenę stanu technicznego elementów budynku, stwierdzenie i opisanie ewentualnych nieprawidłowości oraz podanie  propozycji naprawy i pilności przeprowadzenia robót remontowych i napraw - w zakresie branży budowlanej, a także wnioski na temat przydatności obiektu do użytkowania oraz ocenę estetyki budynku i jego otoczenia.

1.5. Materiały i informacje wykorzystane do przeprowadzenia przeglądu i 

       sporządzenia protokółu
Do przeprowadzenia przeglądu i sporządzenia protokółu wykorzystano: 

1. Projekt techniczny architektoniczny zamienny budynku Nr 1 (B) opracowany w marcu 1994 r. w Przedsiębiorstwie Projektowania, Wykonawstwa, Nadzoru i Usług Technicznych  DECPOL, z siedzibą  w Warszawie przy ul. Woziwody 48, przez zespół pod kierunkiem mgr inż. arch. Ewy Bielobradek.
2. Aneks do planu realizacyjnego zatwierdzonego decyzją UA.AR-410/75, opracowany w czerwcu 1992 r. w Przedsiębiorstwie Zagranicznym „USP International” z siedzibą w Dobrem przy ul. Kilińskiego 10, przez mgr inż. arch. A. Gniazdowskiego.

3. Protokół odbioru końcowego i przekazania do użytkowania z dn. 28.11.1996 r. 

4. Wizje lokalne przeprowadzone w dniach 05. i 18. 06. 2007 r.

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 109, poz. 1156).

6. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych.

2. CZĘŚĆ SZCZEGÓŁOWA

2.1. Opis ogólny budynku
Budynek „B” - Medycyny Teoretycznej jest usytuowany w środkowej części nieruchomości IMDiK PAN, zlokalizowanej pomiędzy ulicami Trojdena, Pawińskiego, Centralnym Szpitalem Klinicznym AM przy ul. Banacha i Akademią Medyczną przy al. Żwirki i Wigury.
 Budynek 8-kondygnacyjny. 

 Kubatura – 20.797 m3;

 Powierzchnia użytkowa – 3.600 m2;

 Wymiary rzutu – 44,64x15,13 m;

 Wysokość maksymalna – 26,99 m;

 Wysokość kondygnacji 3,30 m.
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Obiekt wznoszono od 1976 r. z kilkuletnimi przerwami i zmianami funkcjonalnymi do 1996 r. Odbiór końcowy i przekazanie do użytkowania nastąpiło 28.11.1996 r.
2.2. Protokół kontroli sprawności technicznej i przydatności do użytkowa-

       nia – część budowlana

(zgodnie z art. 62. ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7.7.1994 r. Prawo budowlane)

Obiekt budowlany:    Budynek laboratoryjny
Adres:     Warszawa, ul. Pawińskiego 5
Data sporządzenia protokółu:  25.06.2007 r.

Protokół, oddzielnie dla każdego elementu budynku, zawiera:

1) opis użytego materiału lub (i) technologię wykonania – zgodnie z projektem,

2) opis aktualnego stanu technicznego, przede wszystkim ze wskazaniem nieprawidłowości, mających wpływ na bezpieczeństwo konstrukcji, a także (we wnioskach końcowych) ocenę prawidłowości eksploatacji i użytkowania oraz estetyki, budynku i jego bezpośredniego otoczenia,

3) ocenę stanu technicznego (dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny) przyjęto w oparciu o opracowanie WACETOB „Zasady ustalania zużycia technicznego budynków”,

4) wskazanie przyczyn występowania stwierdzonych nieprawidłowości, 

5) uwagi do stopnia realizacji zaleceń zawartych w poprzednich protokółach kontroli sprawności technicznej i przydatności budynku do użytkowania.  W tym konkretnym przypadku nie ma uwag - nie prze- prowadzano przeglądów 5-letnich.

6) zalecenia i stopień pilności usunięcia nieprawidłowości - tylko w aspekcie technicznym i użytkowym, bez wzięcia pod uwagę możliwości zarządcy budynku.

Konstrukcja
Ramy H ze słupami co 6,30 m. Układ 3-traktowy 5,40 - 3,00 - 5,40m.
Ściany
a) fundamentowe
1. Żelbetowe, monolityczne.

2. Nie stwierdzono odkształceń i zarysowań.
3. Stan techniczny dobry.
b) konstrukcyjne

1. Żelbetowe, monolityczne, grubości 30 cm.

2. Nie stwierdzono odkształceń i zarysowań.
3. Stan techniczny dobry.
c) osłonowe

1. Cegła kratówka i gazobeton grubości 24 cm; od zewnątrz blacha trapezowa 12x6 powlekana i marblit.
2.  Nie stwierdzono uszkodzeń.
3.  Stan techniczny dobry.
d) działowe

1. Cegła dziurawka grubości 12 cm i cegła pełna grubości 6 cm.

2. Nie stwierdzono uszkodzeń.
3. Stan techniczny dobry.
Stropy

1. Kanałowe typu szkolnego oraz płyty z pustakami Akermana.
2. Nie stwierdzono odkształceń.
3. Stan techniczny dobry.
Klatki schodowe

1. Schody żelbetowe wylewane.
2. Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcji; w narożach spoczników międzypiętrowych na klatce schodowej od strony południowej występują rysy pionowe o rozwarciu 0,2 mm, przebiegające przez całą wysokość kondygnacji pomiędzy III a VII p.; na suficie nad najwyższą kondygnacją rysy wzdłuż styków płyt dachowych oraz przy podciągu; z sufitu nad podestem na VI p. odpadł tynk na powierzchni około 1 m2.
3.  Stan techniczny zadowalający.
4.  Rysy skurczowe, nie zagrażające bezpieczeństwu.
5.  Usunąć rysy podczas malowania klatki schodowej.

     III stopień pilności 
Dach

1.  Stropodach  wentylowany, nakryty  płytami  kanałowymi i  płytkami ko- rytkowymi na ażurowych ściankach z cegły. Spadek dachu 5%, do środ- ka, do koryta odwadniającego z trzema wpustami dachowymi.
2.  Nie stwierdzono nieprawidłowości.
3.  Stan techniczny dobry.
Kominy, nadbudówki

1.  Murowane z cegły.
2.  Pęknięcie poziome wzdłuż nadproża okiennego/gzymsu stropodachu.
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3.  Stan techniczny dobry.
4.  Rysa temperaturowa, brak dylatacji poziomej.
5.  Wypoziomować, poszerzyć i pogłębić rysę, oczyścić z pyłu i wypełnić kitem trwale plastycznym.
II stopień pilności

Pokrycie dachu

1. Papa termozgrzewalna na gładzi cementowej grub. 5 cm na siatce; izola- cja cieplna z wełny mineralnej grub. 15 cm
2. Nie stwierdzono spękań i odklejeń papy. Prawidłowe wyprowadzenie izolacji na ścianki kominów, attyk i podstaw pod wentylatory. Kozubki właściwie ukształtowane.
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3.  Stan techniczny dobry.
Obróbki blacharskie, odwodnienie

1.  Obróbki z blachy stalowej ocynkowanej; odwodnienie do kanalizacji deszczowej wewnątrz budynku, jedynie z nadbudówek odprowadzenie wody rurami spustowymi z pcw na niższą połać.
2.  Blacha nadrynnowa na nadbudówkach jest mocno skorodowana; rów- nież na obróbce attyki występują początki rdzewienia - szczególnie na krawędziach i rąbkach stojących.
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3.  Stan techniczny zadowalający.
4. Zaniechanie wymiany podczas ostatniego remontu dachu, niewłaściwa warstwa ocynkowania, szkodliwe oddziaływanie atmosferyczne.
5.  Pomalować obróbki farbą antykorozyjną.
II stopień pilności

Tynki wewnętrzne

1.  Tynki IV kat., filcowane lub płyta gipsowo-kartonowa na stelażu meta- lowym. 
2.  Bardzo liczne rysy na stykach płyt g-k.
3.  Stan techniczny dobry/dostateczny.
4.  Zastosowanie płyt o nie sfazowanych krawędziach lub (i) niewłaściwe zaszpachlowanie styków.
5.  Zlikwidować rysy poprzez wklejenie elastycznej, jednostronnie samo-przylepnej siatki z włókna szklanego i zaszpachlowanie styków - pod-czas najbliższego malowania.
     II/III stopień pilności

Posadzki

1.  Terakota, lastriko, plastidur.
2.  Lokalne odspojenia posadzki z terakoty - wentylatornia na najwyższej kondygnacji, łącznik pomiędzy budynkami B i C- II p.; Całkowicie zniszczona posadzka w wentylatorni w piwnicy.
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3.  Stan techniczny dobry, lokalnie zły
4.  Nieprawidłowe ułożenie posadzki - bez właściwej warstwy łączącej. 
5.  Przełożyć płytki w miejscach odspojeń. Skuć całą posadzkę w wentylatorni w piwnicy i po przygotowaniu podłoża ułożyć nową posadzkę przemysłową.
     I stopień pilności w miejscach zwiększonego ruchu użytkowników,

     II stopień pilności w wentylatorniach.

Malowanie, okładziny ścienne
1.  Farba emulsyjna, lamperia olejna, glazura
2.  Ściany na korytarzach, w miejscach zwiększonego ruchu - bardziej za- kurzone. Stare zacieki na stropie nad wentylatornią. Glazura w wielu miejscach, na dużej powierzchni odspojona od podłoża - szczególnie w sanitariatach nr 327,527 i 627. 
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3.  Stan techniczny dostateczny, lokalnie zły.
4.  Zaniechanie wcześniejszego malowania; nieprawidłowe ułożenie glazu- ry.
5. Przeprowadzić etapowe malowanie pomieszczeń.
     II/III stopień pilności.

     Sprawdzić przyczepność do podłoża wszystkich okładzin z glazury, przełożyć powierzchnie odspojone.
     II stopień pilności

Stolarka okienna

1.  Okna drewniane, dwurzędowe, dwu- i wielodzielne, zespolone, 3-szybowe, zamykane na wieloprzekładniowy dźwigniowy zamek; w nadbudówkach - przesuwne, z pcw.
2.  Znaczna część okien drewnianych wypaczona, nie dająca się szczelnie zamykać, okucia poluzowane, przerdzewiałe kapniki, łuszcząca się farba; ogólnie okna nie gwarantują wymaganej energooszczędności i dźwiękochłonności.
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3.  Stan techniczny zły.  
4. Niewłaściwa konserwacja, szczególnie brak właściwej regulacji zamykaczy dźwigniowych i innych okuć. 
5.  Wymienić okna.
     I stopień pilności.

Elewacje

1.  Ściany szczytowe i pionowe pasy międzyokienne wyłożone blachą sta- lową anodowaną, a pasy poziome marblitem.
2.  Nie stwierdzono uszkodzeń okładziny elewacji.
3.  Stan techniczny dobry.
Otoczenie
Otoczenie utrzymane estetycznie, jedynie w sąsiedztwie prowadzonej budowy nawierzchnie z kostki Bauma lokalnie zniszczone - do odtworzenia po zakoń -czeniu budowy.

2.3. Zalecana kolejność usuwania nieprawidłowości
I stopień pilności: 
1. Wymiana okien drewnianych

2. Przełożenie odspojonych płytek terakotowych w miejscach zwiększonego ruchu użytkowników.
II stopień pilności:
1. Pomalowanie obróbek blacharskich farbą antykorozyjną.

2. Przełożenie odspojonych okładzin z glazury.

3. Usunięcie rys na nadbudówkach.

4. Ułożenie nowej posadzki przemysłowej w wentylatorni w piwnicy.
5. Lokalne przełożenie posadzki w wentylatorki na najwyższej kondygnacji.
II/III stopień pilności:

1. Usunięcie rys i malowanie pomieszczeń (sukcesywnie).
III stopień pilności:

1.  Usunięcie rys i malowanie klatek schodowych.

3. WNIOSKI
1. Budynek utrzymany jest ogólnie w stanie dobrym.
2. Stopień zużycia nie odbiega od przeciętnego dla tego sposobu użytkowania.

3. Stwierdzone nieprawidłowości nie zagrażają bezpieczeństwu budynku, ani jego użytkowników.

4. Pilnej wymiany wymagają okna drewniane, ponieważ ich zły stan  przyczynia się do nieuzasadnionych strat energii oraz wpływa na pogorszenie warunków pracy użytkowników.

5. Rodzaj i nasilenie pracy naukowo-badawczej oraz nasycenie pomieszczeń specjalistycznymi urządzeniami i sprzętem nie powinny wpływać na sposób utrzymywania budynku oraz pomieszczeń w należytym stanie technicznym i przesuwanie ich odnowienia na dalszy okres. 
6. Budynek jest przydatny do użytkowania.

7. Estetyka budynku oraz jego otoczenia nie budzi zastrzeżeń. 
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