o Instytut Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej
im. Mirostawa Mossakowskiego
Polskiej Akademii Nauk

KAN.270.1.2024

DYREKTOR INSTYTUTU MEDYCYNY DOSWIADCZALNEJ I KLINICZNEJ IM.
MIROSEAWA MOSSAKOWSKIEGO POLSKIEJ AKADEMII NAUK OGLASZA:

PISEMNY NIEOGRANICZONY PRZETARG NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
(BUFET) ZLOKALIZOWANEGO NA PARTERZE W BUDYNKU D
W SIEDZIBIE IMDiK PAN UL. A. PAWINSKIEGO 5, 02-106 WARSZAWA

I.

OPIS I PRZEZNACZENIE LOKALU, TERMINY WNOSZENIA OPLAT ORAZ ZASADY
ICH AKTUALIZACJI

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
kateringowej z wytaczeniem sprzedazy napojow alkoholowych. Rodzaj serwowanych potraw
to: dania lanczowe, Katering obiadowy, kanapki, stodycze, ciasta, napoje zimne oraz gorace
inne positki kateringowe. Lokal zlokalizowany jest na parterze w budynku ,,D” w siedzibie
IMDIK PAN ul. A. Pawinskiego 5, 02-106 Warszawa na dzialce 6/16 z obrgbu 2-03-10
uregulowanej w KW WAIM/0050946/7. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 22,72 m2,
sktadaja si¢ na nig :

1) kuchnia,

2) zmywalnia,

3) magazyn,

4) komunikacja z zapleczem socjalnym personelu
5) toaleta.

Lokal znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie powierzchni konsumpcyjnej na ktorej znajduja
si¢ stoliki, krzesta, fotele 1 kanapy do uzytku pracownikow IMDiK PAN oraz innych klientow
bufetu, nalezacej do Wynajmujacego a nie stanowigcej przedmiotu najmu. Najemca
zobowigzany jest do dbania o porzadek na powierzchni konsumpceyjnej, w tym w szczego6lnosci
do sprzatania stolow i krzeset po swoich klientach. W budynku IMDiK PAN pracuje $rednio
powyzej 100 oséb.

2. OKkres obowiazywania umowy: 3 lata od dnia zawarcia Umowy.

3. Miesi¢gczna stawka wywolawcza czynszu najmu wynosi 2000 zt (slownie: dwa tysigce
zlotych). Podany czynsz wywotawczy nie zawiera podatku od towarow i ushug. Do
wylicytowanej w przetargu kwoty netto bgdzie doliczony nalezyty podatek VAT zgodnie z
obowigzujacymi stawkami w chwili przetargu.

4. Platno$¢ czynszu nastapi z géry do dnia 10 go kazdego miesiaca, na podstawie faktury VAT
wystawione] przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na
fakturze. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, ktére wynosi 10%
miesiecznej stawki wywolawczej, tj. 200 zl ( stownie: dwieScie zlotych).

6. Jezeli przekazanie Lokalu nastagpi w trakcie trwania miesigca kalendarzowego, pierwszy
czynsz nalezny jest proporcjonalnie za okres pozostaly do konca danego miesigca
kalendarzowego, z uwzglednieniem wniesionego przez Najemce wadium w wysokosci.



10.

11.

Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego, w
oparciu o wskaznik cen towarow i uslug podawany przez Gléwny Urzad Statystyczny.
Pierwsza waloryzacja nastapi poczawszy od dnia 01 stycznia 2026 roku, po ogloszeniu
przez GUS tego wskaznika w Monitorze Polskim.
Niezaleznie od czynszu z tytulu najmu lokalu Najemca zobowiazany bedzie do uiszczania
oplat za:
1) energie z tytulu odczytéw z podlicznika o numerze : DEM 1133177
2) oraz ryczaltu za: wode, Scieki, odpady komunalne, ogrzewanie, odprowadzenie
sciekow i inne oplaty eksploatacyjne. W pierwszym okresie trwania umowy, tj. do
31.12.2025 r. ryczalt wynosi 77 zl (siedemdziesiat siedem zlotych). Do podanej ceny
netto zostanie doliczony nalezny podatek VAT.
Wysoko$¢ optaty ryczattowej, o ktérej mowa powyzej obowigzuje do 31.12.2024 r.
Miesieczne, ryczattowe, optaty eksploatacyjne na kazdy kolejny rok ustalone zostang w
oparciu o szczegdlowe rozliczenie optat w minionym poétroczu wynajmu powiekszone o znany
Wynajmujagcemu rzeczywisty wzrost kosztéw cen towarow i ushlug na kolejny rok
kalendarzowy, wynikajacych z umoéw laczacych Wynajmujacego z dostawcami
1 ustugodawcami oraz beda stanowi¢ 1/12 przewidywanych rocznych kosztow z tego tytut.
Zmiana wysokos$ci czynszu i ryczattowych optat eksploatacyjnych nie wymaga podpisywania
aneksu do umowy a jedynie poinformowania Najemcy drogg elektronicznag.
Przed przystapieniem do przetargu oferent zobowiazany jest do zapoznania sie z trescig:
Regulaminu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na sprzedazi, najem i dzieriawe
prawa wlasnosci lub prawa wiecgystego uiytkowania nieruchomosci Instytutu Medycyny
Doswiadczalnej i Klinicznej im. Mirostawa Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk
(Zalacznik nr 1), informacji zawartych w Ogloszeniu o Przetargu, Projektu Umowy
Najmu (Zalgcznik nr 2), Formularzem Oferty (Zalacznik nr 3) oraz Opisem Technicznym
do Projektu Technologicznego Baru i Zaplecza w IMDIK PAN (Zalacznik nr 4).

II.

SZCZEGOLOWE WARUNKI NAJMU

Wydanie Lokalu nastapi protokolarnie po podpisaniu Umowy, ze szczegolowym opisem
lub rzutem pomieszczen oraz wyliczeniem sprz¢tu i mebli w ciagu 7 dni od zawarcia
umowy. Najemca zobowiazany jest do rozpoczecia dzialalnosSci w Lokalu w terminie 14
dni od zawarcia umowy.

Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokona niezbednego wyposazenia Lokalu w
rzeczy ruchome w celu dostosowania go do prowadzenia swojej dziatalno$ci.

Najemca bedzie uzytkowal Lokal wylacznie w celu prowadzenia ustugi kateringowej
i sprzedazy towarow okreslonych niniejsza Umowa na potrzeby uzytkownikow
nieruchomosci polozonej przy ul. A. Pawinskiego 5, tj. w celu prowadzenia bufetu
pracowniczego. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywaé¢ Lokal wylacznie zgodnie z
Opisem Technicznym zatwierdzonym przez Rzeczoznawce ds. Sanitarnohigienicznych
zawartym w Zalaczniku nr 4 do Umowy.

Bufet bedzie czynny we wszystkie dni robocze, w ktorych pracuje IMDIK PAN w godzinach
9:00 — 17:00. Oferent musi zaproponowac¢ takie godziny serwowania menu aby $niadania byty
dostgpne od godziny otwarcia a obiady do godziny zamknigcia.
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12.
13.

14.

Prowadzenie bufetu polega¢ bedzie na: zapewnieniu positkow $niadaniowych i
obiadowych, zimnego bufetu, artykulow cukierniczych oraz zimnych i cieplych napojow.
Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy napojow alkoholowych, tytoniu oraz innego
potencjalnie niebezpiecznego asortymentu (wszelkie watpliwosci w tym zakresie nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z Wynajmujgcym). Najemca wprowadzi do codziennej sprzedazy,
w szczegblnosci:

1) menu $niadaniowe — kanapki, satatki, nabiat, wedliny, ryby, ewentualnie inne przekaski,

2) menu obiadowe, obejmujace kazdego dnia co najmniej 2 zestawy obiadowe, w tym
minimum 1 zestaw obiadowy mi¢sny 1 minimum 1 zestaw obiadowy wegetarianski,

3) ponadto —napoje gorace (kawa, herbata), soki, produkty mleczne (jogurty, serki, itp.), woda
gazowana/niegazowana, napoje gazowane/niegazowane, kompot, owoce, wyroby
cukiernicze i stodycze.

Najemca nie moze przygotowywac na miejscu dan obiadowych — dania obiadowe muszg by¢
przywozone na miejsce transportem Najemcy i mogg by¢ przechowywane w podgrzewaczach
lub w ladach termicznych.

Dopuszcza si¢ przygotowywanie na miejscu jedynie $niadan, cieptych i zimnych przekasek
oraz innych potraw, ktérych przygotowywanie nie wigze si¢ z ucigzliwymi zapachami.
Oferent bedzie zobowigzany do przestrzegania w pomieszczeniach zakazow powszechnie
obowigzujacych, w szczegolnosci zakazu palenia tytoniu 1 papierosow elektronicznych oraz
sprzedazy 1 spozywania napojoéw alkoholowych.

Najemca zapewni mozliwos¢ zakupu przez pracownikow IMDiIK PAN positkow z
upustem wskazanym w ofercie. Pracownicy legitymuja si¢ identyfikatorami pracowniczymi.
Positek pracowniczy sktadal si¢ bedzie z: zupy, dania gtdéwnego, napoju. Bedzie dostgpny
rowniez w wariancie wegetarianskim.

Najemca zapewni korzystajacym z bufetu codziennie informacje dotyczace oferowanych
w sprzedazy w danym dniu zestawoéw obiadowych.

Najemca zobowigzany jest do dbania o porzadek na powierzchni konsumpcyjne;j.

Najemca musi zaoferowa¢ mozliwos¢ ptatnosci za produkty zarowno gotdéwkowo, jak
1 bezgotowkowo (w technologii stykowej 1 bezstykowej). Z tytutu platnosci bezgotdéwkowych
Najemca nie moze pobiera¢ prowizji, jak rowniez ustala¢ limitu, od ktérego mozliwe jest
bezgotowkowe dokonanie ptatnosci.

Pozostate warunki Najmu zawarte sg w projekcie Umowy najmu, stanowigcym Zatacznik nr 2
do niniejszego Ogloszenia.

1.
ZASADY WNOSZENIA WADIUM
Wadium moze by¢ wniesione w:

1) pieniagdzu na rachunek bankowy IMDiK PAN nr 07 1130 1017 0020 1471 1620 0001 z
zaznaczeniem celu wplaty: ,,Wadium Przetarg na najem Lokalu uzytkowego (bufet)
zlokalizowanego w budynku D przy ul. A. Pawinskiego 5,02-106 Warszawa”,

2) obligacjach Skarbu Panstwa,

3) papierach wartoSciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.



2. Wadium nalezy wnies¢ do dnia 23.07.2024 do godziny 13:00. W przypadku wnoszenia
wadium w pienigdzu za dzien wniesienia wadium uznaje si¢ dzief zaksiggowania platnosci na
rachunku bankowym IMDiK PAN.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet
czynszu najmu. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika ktory
przetarg wygrat podlega zwrotowi niezwlocznie po wptaceniu pierwszego czynszu najmu.

4. Wadium wplacone przez pozostatych uczestnikOw przetargu zwraca si¢ niezwtocznie po
zamknigciu lub uniewaznieniu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni od dnia
zamknig¢cia lub uniewaznienia przetargu.

IV.
KRYTERIA OCENY OFERT

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bedzie brala pod uwage
nastepujgce kryteria:
1) zaoferowang cene¢ za najem,
2) upust w postaci procentowej na obiady dla pracownikéw IMDiK PAN.

2. Ocenie podlegaja nie odrzucone oferty wedtug kryterium:
1) cena miesigczna czynszu —waga 70%,
2) procentowy upust na positki dla pracownikow IMDiK PAN — waga 30% .

3. W kryterium ,,cena miesi¢czna czynszu” (Xc) liczba zdobytych przez Oferenta punktow
wyliczona zostanie wedtug nastepujacej formuty:
Xc = (cena miesi¢czna czynszu oferty badanej / najwyzsza oferowana cena miesi¢czna
czynszu) x 70.

4. W kryterium ,,procentowy upust na positki dla pracownikow IMDiK PAN” (Xp) liczba
zdobytych przez Oferenta punktéw wyliczona zostanie wedlug nastepujacej formuty:
Xp = (procentowy upust na positki dla pracownikéw IMDiK PAN) x 30.

5. Organizator przetargu wyliczy ostateczng warto$¢ punktowg kazdej oferty w sposob
nastepujacy:
X =Xc+ Xp

Gdzie:

X — taczna wartos$¢ punktowa oferty.

Xc — warto$¢ punktowa badanej oferty w kryterium ,,cena czynszu”.

Xp — warto$¢ punktowa oferty w kryterium ,,procentowy upust na positki dla pracownikéw IMDiK
PAN”.

V.

ZGLOSZENIE UDZIALU W POSTEPOWANIU
MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT

1. Oferent sktada:
1) Wypehiony Formularz Oferty (Zatacznik nr 3) opatrzony datg oraz czytelnym podpisem
Oferenta,
2) dodatkowo podmioty bedace osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza,
osobami fizycznymi prowadzacymi gospodarstwo rolne, osobami prawnymi, organizacjami



spotecznymi lub jednostkami organizacyjnymi nieposiadajgcymi osobowosci prawnej
sktadaja:

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsigbiorcow pobrang zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
o Krajowym Rejestrze Sgdowym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 685 z p6zn. zm.) albo aktualny
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

b) gdy oferentem sg wspdlnicy spotki cywilnej —umowe spotki z potwierdzeniem aktualno$ci
dokumentu przez osobe uprawniong do reprezentowania podmiotu poprzez dokonanie
stosownej adnotacji w dokumencie,

c) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej — informacja dotyczaca wspolnikow majacych prawo prowadzenia spraw spoiki
lub reprezentowania spotki lub czlonkow organdéw zarzadzajacych lub nadzorczych,
a takze pelnomocnikéw lub prokurentdow, ktorzy beda ja reprezentowacé w przetargu,

d) petlnomocnictwo w formie pisemnej — szczeg6lne, ogodlne lub rodzajowe upowazniajace do
reprezentowania w postepowaniu przetargowym podmiotu, w imieniu ktorego
pelnomocnik wystepuje i sktadania oswiadczen woli w prowadzonym przetargu,

e) dokumenty, o ktorych mowa w pkt. a) i b) mogg by¢ przedstawione w kserokopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania
uczestnika przetargu po okazaniu oryginalow. Pozostate dokumenty winny zosta¢ zlozone
w oryginale. Na réwni z oryginalem traktowany jest odpis poswiadczony za zgodnos$¢ z
oryginatem przez notariusza oraz wszelkie wydruki dokumentow, ktére z mocy przepisow
prawa traktowane sg jako oryginaty.

3) Dowodd wniesienia wadium.

3.

Oferent bedacy osoba fizyczna, przedstawiciel uczestnika przetargu oraz osoba uprawniona do
reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowoscCi
prawnej jest zobowigzana do przekazania na zadanie danych obejmujacych: imi¢ (imiona),
nazwisko, numer PESEL, adres zamieszkania oraz adres do dorgczen, w tym adres
elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego zamiast numeru
PESEL przekazuje si¢ numer paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.

Cudzoziemcy mogg uczestniczy¢ w przetargu oraz w rokowaniach dotyczacych nieruchomosci
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278 z pdzn. zm.).

Zainteresowani mogg bra¢ udzial w postepowaniu osobiscie lub przez pelnomocnikow.
Wszelkie dokumenty 1 o$wiadczenia powinny by¢ skladane na pismie w jezyku polskim.
Dokumenty 1 o§wiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedktadane
wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski. Zagraniczne dokumenty urzedowe
powinny by¢ przedkladane zuwierzytelnionym tlumaczeniem na jezyk polski, speiniac
wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny by¢ poswiadczone przez wiasciwy
konsulat/Ambasad¢ RP, ktéry powinien takze stwierdzi¢ zgodno$¢ z prawem miejscowym
formy sporzadzenia dokumentu, chyba ze przepisy prawa lub umowy migdzynarodowe
stanowig inaczej.

Oferty nalezy sklada¢ w zamknig¢tej kopercie, ostemplowanej badz podpisanej w miejscu
zaklejenia, w Kancelarii IMDIK PAN, pokoj D211 w Warszawie przy ul. A. Pawinskiego
5, osobiscie lub poczta, w terminie do dnia 26.07.2024 r. do godz. 13:00



z napisem na kopercie:

»PRZETARG NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO (BUFET), ZLOKALIZOWANEGO W
BUDYNKU D PRZY UL. A. PAWINSKIEGO 5, 02-106 WARSZAWA”.

VI
WYMOGI FORMALNE OFERTY

1. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jednym egzemplarzu, w jezyku polskim na zataczonym
edytowalnym Formularzu oferty.

3. Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta. W przypadku, gdy Oferenta reprezentuje
petnomocnik, do oferty musi by¢ zataczone pelmomocnictwo podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Oferenta lub przez Oferenta, okreslajace jego zakres.

4. Zabrania si¢ dokonywania zmian przy uzyciu wszelkich maskujacych sposobdw, np.
zamazywanie, zaklejanie, korektorowanie.

5. Wszelkie poprawki w tresci oferty, jakie Oferent zamierza nanie$¢ (podczas przygotowywania
oferty) moga by¢ dokonane tylko poprzez jednokrotne przekreslenie tre$ci, a nastepnie
wpisanie poprawnej tresci i parafowanie obok wniesionej poprawki.

6. Nie zaleca si¢ zalaczania do oferty innych dokumentéw niz wymagane przez Organizatora
przetargu.

VIIL.

PRZETARG

1. Dyrektorowi IMDIK PAN przystuguje prawo odwotania ogloszonego przetargu, jego
zamknig¢cia lub uniewaznienia w kazdym czasie bez podania przyczyny.

2. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg sktada si¢ z czg$ci jawnej i niejawnej.

4. O wynikach przetargu oferenci beda zawiadomieni telefonicznie oraz mailowo.

5. Jezeli oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza odméwi podpisania
umowy lub podpisanie umowy nie bedzie mozliwe z przyczyn lezacych po jego stronie, IMDIK
PAN dokona zatrzymania wadium.

6. Termin otwarcia przystosowanego lokalu (bufetu) ustala si¢ maksymalnie na okres do 30 dni
kalendarzowych od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego.

VIII.
TERMIN I MIEJSCE CZESCI JAWNEJ PRZETARGU

1. Cze$¢ jawna przetargu zostanie przeprowadzona w dniu 31.07.2024 r. o godz. 12:00 w szklanej
sali konferencyjnej na parterze w siedzibie IMDiIK PAN ul. A. Pawinskiego 5, 02-106 Warszawa
przy udziale powotanej do czynno$ci Komisji Przetargoweyj.

2. Oferty zlozone po terminie nie beda otwierane 1 podlegaja odrzuceniu z powodu ich ztozenia po
terminie.



IX.
WIZJA LOKALNA

Oferenci mogg dokona¢ wizji przedmiotowego Lokalu po uprzednim umowieniu telefonicznym
badz mailowym z panig Pauling Zieniewska nr telefonu 22608 65 51, mail:
pzieniewska@imdik.pan.pl. Pod wskazanymi kanatami do kontaktu mozna réwniez uzyskac
szczegdtowe informacje odnosnie Lokalu.

X.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Po zakonczeniu przetargu Oferent, ktorego oferta uznana zostata za najkorzystniejsza bedzie
zobowigzany do zawarcia umowy w terminie i miejscu Wyznaczonym przez Organizatora
przetargu. Zawarcie umowy powinno nastgpi¢ najp6zniej w terminie 10 dni od daty ogloszenia
przez Organizatora wynikow przetargu. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnosci w przypadku wpltywu skargi termin ten moze zosta¢ przedtuzony.

Termin zwigzania ofertag wynosi 30 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

Oferent, zobowigzany jest nie pdzniej niz w dniu podpisania umowy wnies¢ kaucj¢ w wysokosci
rownowartosci trzymiesigcznej oplaty z tytutu czynszu, wskazanej w ofercie, powigkszonej o
nalezny podatek VAT na rachunek bankowy wskazany przez Organizatora przetargu. Srodki
wplacone na poczet kaucji stanowig zabezpieczenie pokrycia nalezno$ci z tytutu najmu.

Oferent, z ktérym zostanie podpisana umowa, zobowigzany jest do uzyskania zgody Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej w lokalu — jesli wymagane.
W przypadku gdy wybrany Oferent uchyla si¢ od zawarcia Umowy najmu Organizator przetargu
ma prawo zawrze¢ umowe z kolejnym Oferentem, ktory uzyskat kolejno najwyzsza ilos¢ punktow
w kryterium oceny ofert.

XI.
ZALACZNIKI STANOWIACE INTEGRALNA CZESC OGLOSZENIA

Integralng czgs$¢ ogloszenia stanowig nastepujace Zataczniki:

1.

Zalacznik nr 1 - Regulamin przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz, najem i
dzierzawe prawa wlasno$ci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci Instytutu
Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej im. Mirostawa Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk.

. Zakacznik nr 2 - Projekt Umowy Najmu lokalu uzytkowego (bufet) zlokalizowanego na parterze

w budynku D przy ul. A. Pawinskiego 5, 02-106 Warszawa.
Zatacznik nr 3 - Formularz Oferty.
Zatacznik nr 4 - Opis techniczny do projektu technologicznego baru i zaplecza w IMDiK PAN.

DYREKTOR INSTYTUTU

Prof. dr hab. Leonora Buzanska



