@ Instytut Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej
im. Mirostawa Mossakowskiego
Polskiej Akademii Nauk

KAN.270.2.2025

DYREKTOR INSTYTUTU MEDYCYNY DOSWIADCZALNEJ I KLINICZNEJ
IM. MIROSLAWA MOSSAKOWSKIEGO POLSKIEJ AKADEMII NAUK

OGLASZA PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM
POMIESZCZENIA BIUROWO-LABORATORYJNEGO W BUDYNKU Z PRZY
UL. A. PAWINSKIEGO 5, 02-106 WARSZAWA

I.
OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest najem pomieszczenia w budynku Z Instytutu Medycyny
Doswiadczalnej i Klinicznej im. Mirostawa Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk,
przy ul. A. Pawinskiego 5 w Warszawie, polozonych na dziatce 6/16 z obrebu 2-03-10.
Dla budynkow prowadzona jest ksigga wieczysta nt WA 1M/00505946/7.

2. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie biurowo-laboratoryjne nr 021 w budynku
»Z”, poziom 0, o powierzchni ok. 14,5 m?,

3. Pomieszczenie bedace przedmiotem najmu moze by¢ wykorzystywane na ustugi nauki,
w szczegoOlnosci na dziatalno§¢ badawczo-rozwojowa w obszarach takich jak:
medycyna, biofizyka, biochemia, biologia molekularna, farmacja, technologie
medyczne, metody diagnostyczne, medycyna regeneracyjna, implantologia,
kosmetologia. Prowadzenie w pomieszczeniach dziatalnosci, ktora wymaga spetnienia
dodatkowych wymogéw bezpieczenstwa oraz zezwolen uprawnionych organow,
takich jak w szczegdélnosSci zaklady inzynierii genetycznej, bedzie wymagato
dodatkowej zgody Wynajmujacego.

4. Wyklucza si¢ wykorzystywanie pomieszczenia do celow produkcyjnych, hodowli
zwierzat i prowadzenia dziatalno$ci lecznicze;j.

5. Prowadzona przez Najemce dzialalno$¢ nie moze godzi¢c w dobre imig
Wynajmujacego, psu¢ jego wizerunku zewngtrznego, uwlacza¢ jego interesom
zwigzanym z dobrg stawg ani obniza¢ autorytetu Wynajmujacego.

6. Uczestnicy moga dokona¢ ogledzin pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu po
uprzednim umowieniu telefonicznym badz mailowym oraz uzyskaé szczegdtowe
informacje odno$nie pomieszczen, takze na pismie o ile zapytanie wplynie nie pozniej
niz na 3 dni przed termin na zgloszenie udziatu w przetargu.

7. Przetarg prowadzony jest na podstawie Regulaminu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wilasnosci lub prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci Instytutu Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej im.
Mirostawa Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk (dalej: Regulamin), ktorego tresé
stanowi Zaltacznik nr 1 do Ogloszenia.

8. Rzuty pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu w Zataczniku nr 2 do niniejszego
Ogloszenia.

II.
WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU



1.

Przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do zapoznania si¢ z trescig niniejszego
Ogloszenia, Regulaminu stanowigcego Zatgcznik nr 1, oraz Projektu umowy najmu,
stanowigcej Zalacznik nr 3 do Ogloszenia.

2. Do przetargu moga przystapi¢ Uczestnicy, ktorzy spetniaja nastepujgce warunki:

w

1) Dysponuja s$rodkami finansowymi na prowadzenie w przedmiocie najmu
dziatalnosci, zgodnej z zakresem dziatalno$ci wskazanej w pkt. | ust. 3.

2) Nie maja nieuregulowanych zobowigzan finansowych na rzecz IMDiK PAN.

3) Nie zostali postawieni w stan upadtosci lub przeciwko ktérym nie wszczeto
postepowania upadtosciowego.

4) Ztoza wymagane dokumenty, wymienione szczegoétowo w pkt. IV Ogloszenia.

5) Wplacag wymagane wadium.

I11.
WADIUM

Wysokos¢ wadium wynosi 10% miesiecznej stawki wywolawczej netto, tj. 130 zi
(stownie: sto trzydziesci z})

. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

1) w pieniadzu na rachunek bankowy IMDIK PAN nr 07 1130 1017 0020 1471 1620
0001 z zaznaczeniem celu wptaty: ,,Wadium na najem pomieszczenia biurowego -
laboratoryjnego zlokalizowanego w budynku Z przy ul. A. Pawinskiego 5, 02-106
Warszawa”

2) w obligacjach Skarbu Panstwa,

3) w papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.

Wadium nalezy wnie$é¢ do dnia 16.06.2025 do godz. 12:00.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na

poczet czynszu najmu. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez

uczestnika, ktory przetarg wygral podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu
pierwszego czynszu najmu.

. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu zwraca si¢ niezwtocznie

po zamknigciu lub uniewaznieniu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uplywem 3
dni od dnia zamknigcia lub uniewaznienia przetargu.

. Wadium przepada na rzecz IMDiK PAN jezeli uczestnik przetargu, ktory wygrat

przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy.

V.
WYKAZ WYMAGANYCH DOKUMENTOW

Przystepujacy do przetargu zobowigzani s3 do przedlozenia Komisji
Przetargowej:

1) dowodu wplaty wadium wniesionego na wskazany w Ogloszeniu rachunek
bankowy IMDIiK PAN,

2) Formularza zgloszenia do udzialu w przetargu, zgodnie z wzorem zawartym w
Zalaczniku nr 4,

3) innych dokumentow, wymienionych w ust. 2 ponizej, jezeli dotycza
zglaszajacego.



2. Podmioty bedace osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza,
osobami fizycznymi prowadzacymi gospodarstwo rolne, osobami prawnymi,
organizacjami spolecznymi lub jednostkami organizacyjnymi nieposiadajagcymi
osobowosci prawnej sktadajg ponadto:

1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw pobrang zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 o Krajowym Rejestrze Sagdowym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
685 z p6zn. zm.) albo aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

2) gdy uczestnikami sg wspolnicy spotki cywilnej — umowe spotki z potwierdzeniem
aktualno$ci dokumentu przez osobe uprawniong do reprezentowania podmiotu
poprzez dokonanie stosownej adnotacji w dokumencie;

3) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajace]
osobowosci prawnej - informacje dotyczaca wspdlnikow majacych prawo
prowadzenia spraw spotki lub reprezentowania spotki lub cztonkéw organow
zarzadzajacych lub nadzorczych, a takze petnomocnikow lub prokurentow, ktorzy
beda ja reprezentowad w przetargu;

4) pelnomocnictwo w formie pisemnej- szczegédlne, ogélne lub rodzajowe
upowazniajace do reprezentowania w postgpowaniu przetargowym podmiotu, w
imieniu ktérego pelnomocnik wystepuje 1 skladania os$wiadczen woli w
prowadzonym przetargu;

5) dokumenty, o ktorych mowa w pkt. 1) i 2) mogg by¢ przedstawione w kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby uprawnione do
reprezentowania uczestnika przetargu po okazaniu oryginaldow. Pozostate
dokumenty winny zosta¢ zlozone w oryginale. Na réwni z oryginatem traktowany
jest odpis poswiadczony za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza oraz wszelkie
wydruki dokumentow, ktore z mocy przepisow prawa traktowane sa jako

oryginaty;

3. Uczestnik bedacy osoba fizyczna, przedstawiciel uczestnika przetargu oraz osoba
uprawniona do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej jest zobowigzana do przekazania na zadanie
danych obejmujacych: imi¢ (imiona), nazwisko, numer PESEL, adres zamieszkania
oraz adres do dorgczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajace;j
obywatelstwa polskiego zamiast numeru PESEL przekazuje si¢ numer paszportu lub
innego dokumentu tozsamosci.

4. Cudzoziemcy mogg uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 2278 z p6zn. zm.).

5. Zainteresowani mogg bra¢ udziat w postepowaniu osobiscie lub przez pelnomocnikdw.

6. Wszelkie dokumenty i oswiadczenia powinny by¢ sktadane na pismie w jezyku
polskim. Dokumenty i o$wiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢
przedktadane wraz z uwierzytelnionym tlumaczeniem na j¢zyk polski. Zagraniczne
dokumenty urzgdowe powinny by¢ przedktadane z uwierzytelnionym ttumaczeniem na
jezyk polski, spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny by¢



ok~

poswiadczone przez wiasciwy konsulat/Ambasade RP, ktory powinien takze stwierdzi¢
zgodnos¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia dokumentu, chyba ze przepisy
prawa lub umowy migdzynarodowe stanowig inaczej.

. Wszystkie dokumenty nalezy zlozy¢ w oryginatach lub kserokopiach poswiadczonych

za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby umocowane prawnie do reprezentowania
uczestnika przetargu w zamknigtej kopercie, ostemplowanej badz podpisanej w miejscu
zaklejenia, w Kancelarii IMDIK PAN, pokdj D211 w Warszawie przy Pawinskiego 5,
osobiscie lub poczta, w terminie do dnia 18.06.2025 do godz. 12:00 z napisem na
kopercie: ,,Przetarg na najem pomieszczenia biurowo laboratoryjnego w budynku
Z przy ul. A. Pawinskiego 5, 02-106 Warszawa”.

. Dokumenty zlozone po wyznaczonym terminie lub nie spelniajace warunkow

przetargowych, zostang uznane za niewazne.

. Termin zwigzania ofertg uczestnika przetargu wynosi 30 dni od dnia przetargu.

V.
TERMIN I MIEJSCE ORAZ WARUNKI PRZETARGU

. Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 24.06.2025 godz. 12:00 w szklanej sali

konferencyjnej na parterze w siedzibie IMDIK PAN ul. Pawinskiego 5, 02-106
Warszawa przy udziale powolanej do czynnosci Komisji Przetargowe;j.

. Przed przystapieniem do przetargu uczestnicy zobowigzani sg okaza¢ prowadzacemu

przetarg, dowody tozsamos$ci a w przypadku gdy uczestnik jest reprezentowanych przez
pelnomocnika - stosowne petnomocnictwo.

. Miesieczny czynsz wywolawczy wynosi 1 305 zl (stownie: tysigc trzysta pieé zh)

miesi¢cznie. Czynsz wywotawczy nie zawiera podatku VAT. Do wylicytowane] w
przetargu kwoty netto bedzie doliczony nalezyty podatek VAT wedtug obowiazujacej
stawki.

Minimalne postapienie wynosi 50 zl ( stownie: pigédziesiat zt).

. Wymagane jest przynajmniej jedno postgpienie.

VI
ZAWARCIE UMOWY I JEJ WARUNKI

Po zakonczeniu przetargu Uczestnik, ktory zaoferowal najwyzsza cen¢ bedzie
zobowigzany do zawarcia Umowy Ww terminie 1 miejscu wyznaczonym przez
Organizatora przetargu. Zawarcie umowy powinno nastgpi¢ najpdzniej w terminie 10
dni od daty ogloszenia przez Organizatora wynikéw przetargu. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, w szczego6lnosci w przypadku wptywu skargi termin ten
moze zosta¢ przedhuzony.

Tytulem zabezpieczenia Umowy Najemca zobowiazany bedzie najpézniej w dniu
podpisania Umowy wnies¢ kaucj¢ w wysokosci rownowartosci trzymiesi¢cznej
oplaty z tytulu czynszu.

Umowa zostanie zawarta na okres 2. lat od dnia jej podpisania.

W przypadku gdy wybrany uczestnik uchyli si¢ od zawarcia Umowy organizator
przetargu ma prawo zawrze¢ umowe z kolejnym uczestnikom, ktéry zaoferowat
kolejno najwyzsza cene¢ lub uniewaznic przetarg.



5. Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty czynszu najmu miesi¢cznie. Platno$¢
czynszu nastapi z goéry do dnia 10 go kazdego miesiaca, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez wynajmujjacego, na rachunek bankowy wynajmujacego
wskazany na fakturze. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego wynajmujacego.

6. Kwota czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji od poczatku roku
kalendarzowego, w oparciu o wskaznik cen towardow i uslug podawany przez
Glowny Urzad Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastapi poczawszy od dnia 01
stycznia 2026 roku, po ogloszeniu przez GUS tego wskaznika w Monitorze
Polskim. Termin ten moze ulec przedluzeniu z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego.

7. Niezaleznie od czynszu z tytulu najmu pomieszczen Najemca zobowiazany bedzie
do uiszczania oplaty za energie elektryczna, zgodnie z wskazaniami podlicznikéw
na wynajmowanych powierzchniach oraz zryczaltowang oplate za: wode, Scieki,
odpady komunalne, ogrzewanie, odprowadzenie S$ciekow i inne oplaty
eksploatacyjne w kwocie 150 zl netto (stownie: sto pieédziesiat ztotych netto).

8. Wysokos¢ oplaty ryczaltowej, o ktorej mowa w ust. 7 powyzej obowigzuje do
31.12.2025 r. Miesieczne, ryczaltowe, oplaty eksploatacyjne na kazdy kolejny rok
ustalone zostang w oparciu o szczegolowe rozliczenie optat w minionym potroczu
wynajmu powiekszone o znany Wynajmujacemu rzeczywisty wzrost kosztow cen
towarow i uslug na kolejny rok kalendarzowy, wynikajacych z uméw laczacych
Wynajmujacego z dostawcami i uslugodawcami oraz beda stanowi¢ 1/12
przewidywanych rocznych kosztéw z tego tytulu.

9. Najemca bedzie ponadto zobowigzany do:

1) ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie szkod
majatkowych 1 niemajatkowych w zwigzku z utrzymaniem przedmiotu najmu i
prowadzeniem dzialalnoSci oraz do posiadania aktualnej polisy
ubezpieczeniowe] przez caly okres najmu,

2) ubezpieczenia przedmiotow wchodzgcych w sktad przedmiotu najmu od ognia,
zalania 1 innych zdarzen losowych oraz posiadania aktualnej polisy
ubezpieczeniowe] przez caly okres najmu,

3) ponoszenia  odpowiedzialnosci za  wszelkie szkody  wyrzadzone
Wynajmujgcemu i osobom trzecim spowodowane przez siebie, swoich
pracownikow, klientow oraz wszelkie inny osoby korzystajace wraz z najemcg
Z pomieszczen,

4) ponoszenia odpowiedzialnosci z tytulu prowadzenia dziatalnosci w
przedmiocie najmu,

5) dokonywania remontoéw, konserwacji oraz ponoszenia naktadow zwigzanych
ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu,

6) zawarcia we wlasnym zakresie umowy na sprzatanie wynajmowanych
powierzchni,

7) zawarcia we wlasnym zakresie umowy na wywoz odpadow medycznych i
specjalistycznych.

10. Pozostate istotne postanowienia umowy najmu znajdujg si¢ w Zataczniku nr 3 do
niniejszego Ogloszenia, zawierajacego projekt umowy najmu.
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VIIL.
OSOBY DO KONTAKU

Osoba upowazniong do kontaktu w sprawie ogledzin pomieszczen w sprawie
uzyskania dodatkowych informacji na temat ich stanu technicznego jest: Pani Paulina
Zieniewska nr telefonu 22 608 65 51, mail: pzieniewska@imdik.pan.pl .

Osobg upowazniong do kontaktu w sprawie Ogloszenia, przetargu 1 kwestii
formalnych z nim zwigzanych jest: Pani Katarzyna Kusal nr telefonu: 22 60 86 579,
mail: kkusal@imdik.pan.pl .

VIII.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Dyrektorowi IMDiK PAN przystuguje prawo odwotania ogloszonego przetargu, jego
zamknigcia lub uniewaznienia w kazdym czasie bez podania przyczyny.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w Ogtloszeniu o przetargu.

W uzasadnionym przypadku — przed terminem sktadania dokumentow przetargowych,
IMDiK PAN dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian lub aktualizacji niniejszego
Ogloszenia.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym ogloszeniu zastosowanie majg
postanowienia Regulaminu.

IX.
ZALACZNIKI STANOWIACE INTEGRALNA CZESC OGLOSZENIA

Zalacznik nr 1: Regulamin przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na sprzedaz,
najem i dzierzawe prawa wlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci Instytutu Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej im. Mirostawa
Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk.

Zalacznik nr 2: Rzut pomieszczenia.

Zalacznik nr 3: Projekt Umowy.

Zalacznik nr 4: Formularz zgloszenia udziatu w Przetargu.



